
1 
 

 
 

Załącznik Nr 6 
PROJEKT  UMOWY 

 
UMOWA Nr …….../2026 

 
zawarta w dniu ..................2026 r. w Świekatowie 

 
pomiędzy  Gminą Świekatowo, z siedzibą przy ul. Dworcowej 3 w Świekatowie, 86-182 
Świekatowo reprezentowaną przez 
Marka Topolińskiego – Wójta Gminy  Świekatowo,  
przy kontrasygnacie p. Joanny Ratkowskiej – Skarbnika Gminy Świekatowo,  
NIP: 559-14-18-187 
REGON: 092351073 
zwaną dalej  Zamawiającym, 
a  
………………………………………………………………………………………………………………………………………… z 
siedzibą  w …………………………………………………….  przy ul. ………………………………….……………….., 
wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem  …………………………………………….. 
NIP  ……………………………………..,  REGON ………………………………,  zwanym dalej w treści umowy 
Wykonawcą, 
reprezentowanym przez ……………………………………………………………………… 
lub  
Panią/Panem ........................................ prowadzącą/ym działalność gospodarczą pod nazwą 
.......................................................  w ........................ przy ul. ................................ .......  
REGON ................................ NIP ..............................................,  
zwaną/zwanym dalej   Wykonawcą 
 
następującej  treści: 
 
W wyniku dokonania przez Zamawiającego wyboru najkorzystniejszej oferty złożonej przez 
Wykonawcę zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień 
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.) na realizację zadania inwestycyjnego pod 
nazwą:   

Zagospodarowanie terenów zielonych w miejscowości Tuszyny  
 
współfinansowanego z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach  
Priorytetu 5. Fundusze Europejskie na wzmacnianie potencjałów endogenicznych regionu  
Działania 5.14 Odnowa przestrzeni publicznych OPPT  Celu szczegółowego 5 (i.) Wspieranie 
zintegrowanego i sprzyjającego włączeniu społecznemu rozwoju społecznego, 
gospodarczego i środowiskowego, kultury, dziedzictwa naturalnego, zrównoważonej 
turystyki i bezpieczeństwa na obszarach miejskich programu Fundusze Europejskie dla 
Kujaw i Pomorza 2021-2027. 
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§ 1 
DEFINICJE 

Użyte w niniejszej umowie wyrażenia mają następujące znaczenie: 
1.   Prawo zamówień publicznych – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 11 września 

2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.) – dalej 
ustawa Pzp, z uwzględnieniem wydanych na jej podstawie aktów wykonawczych. 

2.   Prawo budowlane – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 
budowlane  (Dz. U. 2025 r. poz. 418 ze zm.)  z uwzględnieniem wydanych na jej 
podstawie aktów wykonawczych. 

3.   SWZ – specyfikacja warunków zamówienia (dalej SWZ lub dokumenty zamówienia). 
Należy przez to rozumieć komplet dokumentów przygotowanych przez Zamawiającego, 
niezbędnych do przygotowania i złożenia oferty na wybór Wykonawcy robót 
budowlanych. 

4.   Dokumentacja projektowa – należy tu rozumieć: projekt budowlany, katalog roślin, 
wizualizacje, przedmiar robót   oraz inne wymagane w SWZ dokumenty niezbędne do 
wykonania robót budowlanych. 

5.   Umowa – niniejsza umowa, wraz z wszelkimi do niej załącznikami, o wykonanie 
wszelkich prac obejmujących roboty budowlane składające się na Obiekt. 

6.   Obiekt – należy przez to rozumieć  wykonane zadania inwestycyjne pn.:  
Zagospodarowanie terenów zielonych w miejscowości Tuszyny, realizowane na 
podstawie dokumentacji projektowej. 

7.   Teren budowy – teren przekazany Wykonawcy przez Zamawiającego dla potrzeb 
wykonania przedmiotu umowy wraz z przestrzenią zajmowaną przez urządzenia 
zaplecza budowy. 

8.   Podwykonawca – podmiot lub osoba, któremu Wykonawca za wiedzą i zgodą 
Zamawiającego  powierzy lub zamierza powierzyć wykonanie części robót budowlanych, 
usług lub dostaw, zgodnie z postanowieniami umowy. 

9. Nadzór Inwestorski (dalej – Inżynier) – należy przez to rozumieć osobę fizyczną lub 
podmiot sprawujący z ramienia Zamawiającego nadzór nad realizacją prac stanowiących 
przedmiot umowy jak i monitorujący realizację umowy. Ewentualna zmiana osoby lub 
podmiotu pełniącego funkcję Inżyniera nie będzie wymagała zmiany umowy – o zmianie 
Zamawiający powiadomi Wykonawcę pisemnie. Inżynier pełni jednocześnie funkcję 
przedstawiciela Zamawiającego na budowie oraz występujące w Rozdziale 3 Prawa 
budowlanego, funkcje „Inspektora Nadzoru Inwestorskiego” oraz „koordynatora 
czynności inspektorów nadzoru inwestorskiego”. 

10. Roboty budowlane – wykonanie robót budowlanych  wynikających z dokumentacji 
projektowej, w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, a także 
realizację obiektu budowlanego za pomocą dowolnych środków, zgodnie z wymaganiami 
określonymi przez Zamawiającego. 

11. Komisja odbioru – oznacza zespół osób powołany przez Zamawiającego dla celów 
dokonania odbiorów wykonanych prac, w skład którego wchodzą w szczególności 
przedstawiciele Zamawiającego, Inżyniera oraz Wykonawcy. 

12. Protokół częściowego odbioru robót lub usług - należy przez to rozumieć dokument 
wystawiony przez Inżyniera stwierdzający częściowe wykonanie przedmiotu 
zamówienia, stanowiący podstawę do częściowego rozliczenia.  

13. Protokół końcowego odbioru robót – należy przez to rozumieć dokument wystawiony 
przez Inżyniera stwierdzający wykonanie przedmiotu umowy, tj. obowiązków,  
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o których mowa w § 2 ust. 1  oraz ust. 3 umowy – podpisany przez komisję odbioru. 
Podpisanie protokołu końcowego odbiór robót rozpoczyna bieg rękojmi  
i gwarancji dla przedmiotu umowy.  

14. Protokół ostatecznego odbioru robót - należy przez to rozumieć dokument wystawiony 
przez Inżyniera stwierdzający wypełnienie przez Wykonawcę wszelkich zobowiązań 
wynikających z umowy, spisany nie wcześniej niż w ostatnim dniu upływu okresu 
rękojmi. 

15. Odbiór Częściowy – czynności mające na celu protokolarne potwierdzenie wykonania 
części prac.  

16. Odbiór Końcowy – czynności mające na celu protokolarne potwierdzenie wykonania 
prac, o których mowa w § 2 ust. 1  oraz ust. 3 umowy bez istotnych wad, w stanie 
gotowym do użytkowania, dokonany z udziałem Stron umowy oraz Inżyniera. Odbiorowi 
końcowemu towarzyszyć ma m.in. przedstawienie skompletowanej dokumentacji 
wykonawczej i powykonawczej, zgłoszenia zakończenia prac przez Wykonawcę,  a także 
uporządkowanie terenu inwestycji.  

17. Odbiór Ostateczny – czynności mające na celu protokolarne potwierdzenie wykonania 
przedmiotu umowy, dokonywany przed upływem okresu rękojmi. Ewentualne 
stwierdzone usterki wskazane będą w protokole, a w razie ich usunięcia lub braku 
usterek, Wykonawca otrzyma od Zamawiającego protokół ostatecznego odbioru robót. 
Po odbiorze ostatecznym nastąpi pełne rozliczenie Stron umowy poprzez zwrot 
zatrzymanej kwoty na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady, o ile 
zabezpieczenie nie zostanie wcześniej wykorzystane. 

18. Siła wyższa – należy przez to rozumieć zdarzenie lub połączenie zdarzeń, obiektywnie 
niezależnych od Zamawiającego lub Wykonawcy, które zasadniczo i w znaczący sposób 
utrudniają wykonywanie części lub całości zadań wynikających z umowy, których 
zarówno Zamawiający, jak i Wykonawca, przy zachowaniu należytej staranności, ogólnie 
wymaganej dla cywilnoprawnych stosunków zobowiązaniowych, nie mogli przewidzieć 
i którym nie mogli zapobiec ani im przeciwdziałać. 

19. Klęska żywiołowa (kataklizm) – ekstremalne zjawisko naturalne powodujące znaczne 
szkody na terenie objętym tym zjawiskiem, pozostawiające po sobie często zmieniony 
obraz powierzchni ziemi, powodujące wysokie straty w gospodarce człowieka, 
zmieniające stan przyrody, a nawet zagrażające życiu ludzkiemu. Klęski żywiołowe 
mające wpływ na wykonanie przedmiotu umowy to: powódź, susza, rozległy pożar 
terenu, trzęsienie ziemi, huragan, tornado, obfite opady śniegu  ekstremalny upał lub 
mróz, szczególnie w dłuższym okresie, osuwiska ziemi. 

20. Wada – należy przez to rozumieć element nienależytego wykonania robót mający wpływ 
na funkcjonowanie lub użytkowanie wybudowanego Obiektu. Wadą jest każda 
niekorzystna i niezamierzona właściwość wybudowanego Obiektu, utrudniająca zgodne 
z przeznaczeniem korzystanie z części lub całości Obiektu bądź jego konserwację lub 
obniżająca jego estetykę albo komfort użytkowników, która daje się wyeliminować za 
pomocą współczesnej techniki budowlanej.  W odniesieniu do instalacji i urządzeń wadą 
jest także niemożność uzyskania wymaganych parametrów (ilości bądź jakości) 
produktu, zawodność działania, nadmierna energochłonność, szkodliwy wpływ na 
środowisko. Za wadę w zakresie sadzenia roślin, stwierdzoną w okresie wegetacyjnym, 
rozumie się: brak ulistnienia  rośliny,   choroby, uschnięcie. Jeśli koszt usunięcia wady 
stałby w rażącej dysproporcji do szkody lub straty, jaką ta wada powoduje, a 
użytkowanie Obiektu jest możliwe, strony mogą uzgodnić rezygnację z jej usunięcia. W 

http://pl.wikipedia.org/wiki/Zjawisko_naturalne
http://pl.wikipedia.org/wiki/Pow%C3%B3d%C5%BA
http://pl.wikipedia.org/wiki/Susza
http://pl.wikipedia.org/wiki/Po%C5%BCar
http://pl.wikipedia.org/wiki/Trz%C4%99sienie_ziemi
http://pl.wikipedia.org/wiki/Huragan
http://pl.wikipedia.org/wiki/Tornado
http://pl.wikipedia.org/wiki/Opad_atmosferyczny
http://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%9Anieg
http://pl.wikipedia.org/wiki/Upa%C5%82
http://pl.wikipedia.org/wiki/Mr%C3%B3z
http://pl.wikipedia.org/wiki/Osuwisko
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odniesieniu do wady, za której powstanie ponosi odpowiedzialność Wykonawca, 
rezygnacja z usunięcia wady pociąga za sobą rekompensatę dla zamawiającego. 

21. Usterka – należy przez to rozumieć niewielką wadę, uszkodzenie dające się naprawić 
„od ręki”, ale mająca wpływ na estetykę lub poprawność funkcjonowania części Obiektu. 
To również niedociągnięcie, usunięcie którego nie wymaga nadmiernych nakładów 
finansowych. 

§ 2 
PRZEDMIOT UMOWY 

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie zadania pn.:   Zagospodarowanie terenów 
zielonych w miejscowości Tuszyny przy świetlicy wiejskiej w Tuszynach, gmina 
Świekatowo, działka nr 37, o powierzchni ogółem 1.822,5 m2, na cele wypoczynkowo-
rekreacyjne, ekologiczne i edukacyjne.  

2. W zakres zagospodarowania działki nr 37 w Tuszynach wchodzi wykonanie: 
1) ciągów komunikacyjnych i 2 placów (jeden na czasowe ekspozycje i drugi z funkcją 

amfiteatru), o łącznej powierzchni 581 m2, z kostki brukowej prefabrykowanej 
oraz kostki granitowej; 

2) altany ośmiokątnej, o przekątnej 5 m, z drewna świerkowego suszarnianego, 
ścianach z desek,  oszklonych, dachu pokrytym gontem bitumicznym grafitowym; 

3) amfiteatru o pow.  129 m2, w formie wgłębnika o kształcie okręgu, nawierzchni 
pod siedziskami z kostki betonowej, placu przed sceną i schodami z kostki 
granitowej, obramowaniem sceny i siedzisk z palisad, siedzisk z desek 
drewnianych impregnowanych, zadaszeniem sceny (6 słupów z drewna i dwa 
trójkątne żagle); 

4) ścieżki edukacyjnej  dla dzieci w formie przejść z bali drewnianych wbitych w 
ziemię oraz płyt chodnikowych ułożonych w szachownicę; 

5) oczka wodnego usytuowanego niedaleko amfiteatru o promieniu 285 cm, 
głębokości 100-120 cm, z dnem z membrany EPDM; 

6) gabloty przeznaczonej na aktualne lokalne informacje oraz 5 tablic informacyjnych 
przy ścieżce edukacyjnej; 

7) zakupu i montażu:  10 latarni solarnych z panelem i zestawem LED w korpusie 
głowicy, 14 ławek parkowych, 7 koszy na śmieci, 3 stojaków na rowery; 

8) nawodnienia rabat  - montażu linii kroplującej; 
9) nasadzenia drzew, krzewów i bylin (pow. ok. 1.090 m2),  łącznie 1.564 szt.; 
10) pielęgnacji drzew, krzewów i bylin przez okres 12 miesięcy od odbioru przez 

Zamawiającego nasadzeń, tj.  podlewanie, nawożenie, ochrona przed 
szkodnikami, zabezpieczenie mechaniczne, cięcia pielęgnacyjne, wymiana drzew, 
krzewów i bylin,  które nie przyjęły się lub obumarły, na nowe o tych samych 
parametrach. 

3. Szczegółowy zakres rzeczowy i szczegółowe wymagania w zakresie wykonania robót 
budowanych objętych niniejszą umową zawiera SWZ w rozdziale IV oraz 
dokumentacja projektowa, w skład której wchodzi:  projekt budowlany, katalog 
roślin, wizualizacje, przedmiar robót oraz specyfikacja techniczna wykonania i 
odbioru robót budowlanych. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do: 
1)  wykonania wszelkich prac niezbędnych do prawidłowego wykonania przedmiotu 

umowy – w tym w szczególności z zapoznaniem się z warunkami  robót; 
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2) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, 
obowiązującymi przepisami i polskimi normami oraz zobowiązuje się do oddania 
przedmiotu umowy Zamawiającemu w terminie w niej uzgodnionym.  

 
§ 3 

PRAWA I OBOWIĄZKI STRON 
1. Do obowiązków Zamawiającego należy w szczególności: 

1) przekazanie terenu budowy w terminie do 14 dni roboczych od dnia zawarcia umowy 
oraz przekazanie jednego egz. dokumentacji projektowej w tym terminie, 

2) wskazanie miejsca, w obrębie którego możliwe będzie zorganizowanie zaplecza 
budowy, 

3) zapewnienie nadzoru inwestorskiego, 
4) dokonywanie odbiorów, na warunkach ustalonych w umowie, 
5) jeżeli będzie taka potrzeba, przekazanie Wykonawcy upoważnienia do występowania 

w imieniu Zamawiającego i reprezentowania go przed właściwymi organami 
administracyjnymi, 

6) terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace, zgodnie z zasadami 
ustalonymi w umowie. 

2. Do obowiązków Wykonawcy w zakresie wykonywania robót budowlanych należy w 
szczególności:  
1) wykonanie robót budowlanych na podstawie dokumentacji projektowej, zgodnie z 

wymaganiami zawartymi w rozdziale IV pkt. 5 SWZ,  
2) przejęcie terenu budowy od Zamawiającego i odpowiedniego zabezpieczenia terenu 

budowy wraz z urządzeniami technicznymi i uniemożliwienia wstępu na budowę 
osobom nieupoważnionym i na czas robót zapewnienie organizacji budowy zgodnie z 
przepisami BHP i ppoż., przepisami prawa budowlanego oraz ochrony mienia i 
odpowiedzialności za szkody powstałe i wynikłe na terenie budowy poniesione przez 
pracowników oraz przez osoby trzecie, 

3) wykonanie dokumentacji powykonawczej budowy, 
4) udział w radach budowy i komisjach technicznych, odbiorach robót, w tym 

zanikowych oraz końcowym odbiorze zadania, 
5)  wykonanie robót budowlanych stanowiących przedmiot umowy z zachowaniem 

należytej staranności, zasad bezpieczeństwa i higieny pracy, ppoż., dobrej jakości, 
właściwej organizacji, zasad wiedzy technicznej (sztuki budowlanej), obowiązujących 
norm, oraz przepisów prawa, w szczególności Prawa budowlanego zgodnie z 
warunkami umowy, 

6) zorganizowanie, utrzymywanie i ochrona terenu budowy; Wykonawca jest 
zobowiązany zabezpieczyć i oznakować prowadzone prace oraz dbać o ich stan 
techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania realizacji umowy,  

7) urządzenie zaplecza budowy (w ramach doboru odpowiedniego miejsca 
uwzględniając w pierwszej kolejności lokalizację proponowaną przez Zamawiającego); 
po zakończeniu prac Wykonawca zobowiązany jest zlikwidować zaplecze budowy 
(łącznie z rozbiórką wszystkich dróg dojazdowych, oczyszczeniem terenu oraz 
wywiezieniem wszystkich elementów i urządzeń) i przywrócić teren do stanu 
pierwotnego, 
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8) niezwłoczne informowanie pisemnie Zamawiającego o zaistniałych przeszkodach i 
trudnościach mogących wpłynąć na jakość wykonywanych prac albo opóźnienie 
terminu zakończenia wykonania przedmiotu umowy,  

9) ponoszenie pełnej odpowiedzialności na zasadach ogólnych za szkody powstałe na 
terenie budowy od chwili jego przekazania i przyjęcia, 

10) zapewnienie dozoru mienia znajdującego się na terenie budowy, w tym pod 
względem przeciwpożarowym,  

11) utrzymanie porządku na terenie budowy oraz gospodarowania na własny koszt 
odpadami, powstającymi w wyniku realizacji zadania przy przestrzeganiu 
obowiązujących w tym zakresie przepisów prawa, w szczególności przepisów ustawy 
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1597  
z późn. zm.), przekazania zamawiającemu informacji o wytworzonych podczas 
prowadzenia prac budowlanych odpadach oraz o sposobie ich gospodarowania 
zgodnie z wcześniej cytowaną ustawą, 

12) informowanie Zamawiającego i Inżyniera o zaistniałych przeszkodach i trudnościach 
mogących wpłynąć na jakość wykonywanych robót albo opóźnienie w realizacji 
przedmiotu umowy lub terminu zakończenia wykonania umowy, niezwłocznie jednak 
nie później niż w ciągu 5 dni od zaistnienia ww. okoliczności. W przypadku nie 
wykonania powyższego obowiązku, wykonawca traci prawo do podniesienia 
powyższego zarzutu wobec zamawiającego, 

13) usunięcia własnym staraniem i na koszt własny ewentualnych szkód powstałych  
z tytułu realizacji przez wykonawcę przedmiotu umowy, niezwłocznie jednak nie 
później niż w ciągu 14 dni od wystąpienia ww. okoliczności, 

14) stosowanie w czasie prowadzenia prac wszelkich przepisów dotyczących ochrony 
środowiska naturalnego i bezpieczeństwa pracy. Ponoszenie opłat i kar za 
przekroczenie w trakcie prac norm, określonych w odpowiednich przepisach 
dotyczących ochrony środowiska i bezpieczeństwa pracy, 

15) pisemne zgłaszanie prac do odbioru zgodnie z zasadami określonymi w niniejszej 
umowie,  

16) usunięcia wszelkich wad i/lub usterek zgłoszonych przez Inżyniera lub Zamawiającego 
w trakcie trwania prac w wyznaczonym Wykonawcy terminie, nie dłuższym jednak niż 
termin technicznie uzasadniony, niezbędny do ich usunięcia, 

17) nanoszenie na bieżąco w dokumentacji uzasadnionych zmian, wprowadzanych w 
uzgodnieniu z Zamawiającym i  Inżynierem w przypadku odstępstw od dokumentacji 
projektowej,  

18) ubezpieczenia z tytułu odpowiedzialności cywilnej na zasadach i warunkach 
określonych w § 11 umowy, 

19) wykonanie robót z materiałów, które powinny odpowiadać jakościowo wymogom 
wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 
10 ustawy z 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane. W przypadku wątpliwej jakości 
materiałów użytych do wbudowania, Zamawiający ma prawo wykonania badań tych 
materiałów zgodnie z obowiązującymi normami w celu stwierdzenia ich jakości. Jeśli 
badania wykażą, że jakość zastosowanych materiałów nie spełnia wymogów, o 
których mowa, wówczas Wykonawca zostanie obciążony kosztem badań i na własny 
koszt dokona ich wymiany, 
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20) zapewnienie, aby wszystkie osoby wyznaczone do wykonywania czynności objętych 
przedmiotem umowy posiadały odpowiednie uprawnienia, kwalifikacje oraz 
przeszkolenia wymagane przepisami prawa, 

21) ustanowienie kierownika budowy, który będzie upoważniony do podejmowania 
decyzji w imieniu Wykonawcy i do sprawowania nadzoru nad prowadzonymi 
robotami oraz nad pracownikami wyznaczonymi do wykonania robót, 

22) umożliwienie Zamawiającemu przeprowadzenia kontroli lub wizji lokalnej terenu 
budowy w każdym terminie, 

23) bieżące sprzątanie i wywożenie materiałów z rozbiórki; uporządkowanie terenu robót  
po zakończeniu robót zajętych na czas ich wykonywania; w przypadku 
niewywiązywania się z tego obowiązku Zamawiający obciąży Wykonawcę kosztami 
sprzątania i wywiezienia materiałów z budowy, 

24) udział w corocznych przeglądach gwarancyjnych zgodnie z umową. 
3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za: 

1) przestrzeganie przepisów bhp, ochronę p.poż i dozór mienia na terenie robót, jak 
i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót na terenie przyjętym od 
Zamawiającego lub mające związek z prowadzonymi robotami, 

2) bezpieczeństwo wszelkich działań prowadzonych na terenie robót i poza nim, 
a związanych z wykonaniem przedmiotu umowy, 

3) szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków pracowników i osób trzecich, 
powstałe w związku z prowadzonymi robotami,  

4) wszelkie szkody będące następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania 
przedmiotu umowy, które to szkody Wykonawca zobowiązuje się pokryć do pełnej 
wysokości, 

5) uszkodzenia lub zniszczenia z winy Wykonawcy obiektów, dróg i terenu, a także 
urządzeń i aparatury znajdujących się na terenie przyległym do terenu 
wykonywanych robót. 

 
§ 4 

WYROBY, MATERIAŁY, URZĄDZENIA 
1. Wykonawca zobowiązany jest stosować podczas realizacji prac wyłącznie nowe  materiały 

dopuszczone do stosowania w budownictwie, zgodnie z aktualnie obowiązującymi w tym 
zakresie przepisami i normami. 

2. Wykonawca zabezpieczy na własny koszt i ryzyko składowane tymczasowo na terenie 
budowy wyroby, materiały do czasu ich wbudowania, przed zniszczeniem, uszkodzeniem 
lub utratą jakości, właściwości lub parametrów oraz umożliwi przeprowadzenie kontroli w 
tym zakresie przez Inżyniera. 

3. Wykonawca jest zobowiązany do uzyskania zatwierdzenia przez Inżyniera materiałów 
planowanych do dostarczenia/ wbudowania.  

4. W sytuacji, gdy przeprowadzona przez Inżyniera ekspertyza potwierdzi zastosowanie 
przez Wykonawcę materiałów nieodpowiadających wymogom określonym w umowie – 
Wykonawca zobowiązany będzie na swój koszt zdemontować je i wymienić wadliwe lub 
nieodpowiednie wyroby na nowe odpowiadające wymaganiom oraz ponieść koszt 
przeprowadzonej ekspertyzy.  
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§ 5 

TERMINY ORAZ ZASADY REALIZACJI PRAC 
Strony zgodnie ustalają, że Wykonawca będzie realizował przedmiot umowy  
w następujących terminach: 
1) rozpoczęcie wykonywania robót – w terminie do 5 dni od dnia przekazania terenu 

budowy, 
2) zakończenie wykonywania przedmiotu umowy – do 6 miesięcy od dnia przekazania 

terenu budowy. 
 

§ 6 
TEREN BUDOWY 

1. Zamawiający, w terminie do 14 dni od dnia zawarcia umowy przekaże Wykonawcy teren 
budowy.   

2. Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania 
realizacji umowy aż do zakończenia i odbioru końcowego robót.   Koszt zabezpieczenia 
terenu budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony w cenę 
umowną. 

3. Przekazanie terenu budowy udokumentowane będzie w formie protokołu przekazania 
terenu budowy podpisanego przez przedstawicieli Zamawiającego oraz Wykonawcy. 

4. Wykonawca przed rozpoczęciem jakichkolwiek robót budowlanych mogących uszkodzić 
istniejące instalacje zaznajomi się z ich umiejscowieniem. 

 
§ 7 

PRZEDSTAWICIELE ZAMAWIAJĄCEGO I WYKONAWCY 
1. Każda ze stron umowy zobowiązana jest do wyznaczenia przedstawiciela uprawnionego 

do reprezentowania strony w sprawach związanych z wykonaniem umowy oraz do 
wskazania nr telefonu, faksu oraz adresu mailowego do kontaktowania się z tą osobą. 

2. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić na własny koszt kierownika robót zgodnie 
z wymaganiami wskazanymi w SWZ. 

3. Wykonawca wyznacza do sprawowania funkcji kierownika budowy p. ………………………….. -  
wskazanej/wskazanego w wykazie osób złożonym przez wykonawcę w trakcie 
postępowania o udzielenie zamówienia. 

4. Zmiana osoby, o której mowa w ust. 3, w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy, 
musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga zaakceptowania przez 
Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje taką zmianę w terminie 7 dni od dnia 
przedłożenia propozycji wyłącznie wtedy, gdy kwalifikacje wskazanej osoby będą spełniać 
warunki postawione w tym zakresie w specyfikacji warunków zamówienia. 
Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana osoby, o której mowa w ust. 3 winna być 
potwierdzona pisemnie i nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. 

5. Kierownik budowy działać będzie w granicach umocowania określonego w ustawie Prawo 
budowlane. 

6. Do wzajemnego współdziałania w zakresie realizacji przedmiotu umowy strony 
wyznaczają: 
Wykonawca: p. ……………………….................................................... 
Zamawiający  
Inspektor nadzoru inwestorskiego : ……………………………………………… 
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Pracownik Urzędu Gminy: p. .................................................... 
7. W terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy Wykonawca przekaże Zamawiającemu 

następujące dokumenty osoby wskazanej na stanowisko kierownika robót: 
a) oświadczenie kierownika  budowy o przyjęciu obowiązków kierownika  budowy,  
b) oświadczenie kierownika budowy o sporządzeniu planu bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia. 
§ 8 

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 
1. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5%  

wynagrodzenia brutto Wykonawcy tj. ……………………………………………… 
…………………………………………………… na zasadach określonych w rozdziale XVII SWZ, w 
formie ……………………………………... 

2. Zabezpieczenie służy pokryciu roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub 
nienależytego wykonania przedmiotu umowy. 

3. Zamawiający zwróci zabezpieczenie według następujących zasad: 70% kwoty 
zabezpieczenia, co stanowi kwotę ……………………………..  zł zwróci w ciągu 30 dni od dnia 
wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane – tj. od 
dnia podpisania protokołu końcowego odbioru Obiektu, natomiast pozostałe 30% kwoty 
zabezpieczenia, co stanowi kwotę ………………….. zł  Zamawiający zwróci nie później niż w 
ciągu 15 dni po upływie okresu rękojmi za wady wykonania przedmiotu umowy. 

 
§ 9 

WYNAGRODZENIE I WARUNKI PŁATNOŚCI 
1. Za wykonanie umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości  

− kwota netto: …………………………………….. złotych, 

− podatek VAT w wys.  .....…%   ……………………………… złotych, 

− kwota brutto: …………………………………… złotych, 

− (słownie : …………………………………………………………………..……../100 złotych brutto). 
2. Ryczałtowe wynagrodzenie określone w ust. 1 pokrywa wszelkie należności dla 

Wykonawcy za wykonane czynności niezbędne dla właściwego i kompletnego wykonania 
przedmiotu umowy. Wynagrodzenie ryczałtowe określone w ust. 1 niniejszego paragrafu 
zawiera w szczególności: koszty wykonania  robót budowlanych wynikających z 
dokumentacji projektowej, koszty wszystkich robót przygotowawczych, porządkowych, 
koszty zatrudnienia i nadzorowania pracowników dla wypełnienia umowy, zakupu i 
dostawy wymaganych dla wykonania przedmiotu umowy materiałów, koszty 
oznakowania i zagospodarowania terenu budowy, utrzymania i likwidacji zaplecza 
budowy, dozorowania budowy, transportu materiałów i ich składowania, dokumentacji 
powykonawczej i innych opracowań wyszczególnionych w treści umowy, zorganizowania i 
prowadzenia niezbędnych prób, badań i odbiorów, koszty ewentualnego zajęcia 
dodatkowego terenu pod zaplecze budowy, koszty opłat urzędowych, koszty ubezpieczeń 
i inne koszty związane z wykonywaniem przedmiotu umowy. 

3. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie 
może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 
niniejszego paragrafu. 

4. Rozliczenie za wykonane roboty budowlane następować będzie na podstawie faktur VAT, 
częściowej i końcowej: 
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a) częściowej w kwocie …………………. zł brutto, po wykonaniu  i odbiorze przez 
Zamawiającego  robót ziemnych i brukarskich, 

b)  końcowej w kwocie …………………. zł brutto, po wykonaniu   i odbiorze końcowym 
przedmiotu umowy bez istotnych  wad i usterek,   oraz zatwierdzonymi 
dokumentacjami powykonawczymi zaakceptowanymi przez Inżyniera i 
zatwierdzonymi przez Zamawiającego. 

5. Zapłata za wykonane roboty budowlane   nastąpi po zakończeniu i odbiorze robót,  na 
podstawie protokołu końcowego odbioru przedmiotu zamówienia bez istotnych wad i 
usterek  oraz zatwierdzonymi dokumentacjami powykonawczymi zaakceptowanymi przez 
Inżyniera i zatwierdzonymi przez Zamawiającego. 

6. Zamawiający informuje, że od dnia 1 lutego 2026 r. (lub od dnia wejścia w życie 
obowiązkowego KSeF dla stron), wszelkie faktury VAT, faktury korygujące oraz noty 
korygujące będą wystawiane i udostępniane za pośrednictwem Krajowego Systemu  
e-Faktur (KSeF) zgodnie z przepisami ustawy o VAT. Za datę otrzymania faktury uważa się 
datę, w której faktura uzyskała numer KSeF. 

7. Przed ostatecznym wystawieniem faktury w KSeF, Wykonawca  może przesłać do 
Zamawiającego projekt faktury do akceptacji (np. mailem), aby uniknąć konieczności 
wystawiania korekt, które w KSeF są bardziej sformalizowane.  

8. Zamawiający będzie miał obowiązek zapłaty prawidłowo wystawionej faktury w terminie 
30 dni licząc od daty jej doręczenia do siedziby Zamawiającego, przelewem na rachunek 
bankowy Wykonawcy nr ………………………………………………………….., z zastrzeżeniem ust. 9). 
Zapłatę uzna się za dokonaną w dniu obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.  

9. W przypadku wykonania przez Wykonawcę przedmiotu umowy przy udziale 
podwykonawców, Wykonawca do każdej faktury ma obowiązek przedstawić dowody 
zapłaty faktur podwykonawców zatwierdzonych przez Zamawiającego. Dowodami mogą 
być kopie dokonanych przelewów na rachunek podwykonawcy lub oryginał oświadczenia 
otrzymania należności przez podwykonawcę, z treści którego będzie wynikać kwota 
należności za zakres wykonanych robót, data zapłaty i data otrzymania zapłaty przez 
podwykonawcę. 

10. Po stronie Wykonawcy leży poniesienie kosztów, o ile zostały pominięte w dokumentacji 
projektowej, a ich poniesienie będzie niezbędne do należytego wykonania umowy. 

11. W kosztach ogólnych należy uwzględnić między innymi: 
1) uregulowanie opłat i kosztów dozoru budowy i odbioru elementów przedmiotu 
zamówienia, 

2) poniesienie kosztów odszkodowań za szkody wyrządzone podczas prowadzenia robót 
budowlanych itp. 

12. Wykonawca nie może dokonać zastawienia lub przeniesienia, w szczególności cesji, 
przekazu, sprzedaży, jakiejkolwiek wierzytelności wynikającej z umowy lub jej części, jak 
również korzyści wynikającej z umowy lub udziału w niej na osoby trzecie bez uprzedniej 
zgody Zamawiającego wyrażonej na piśmie. 

13. Cesja, przelew lub czynność wywołująca podobne skutki wymagają pisemnej zgody 
Zamawiającego, a dokonane bez pisemnej zgody Zamawiającego, są względem 
Zamawiającego bezskuteczne. 

14. Wykonawca wystawi fakturę dla: 
Nabywca: 
Gmina Świekatowo 
86-182 Świekatowo 
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ul. Dworcowa 3 
NIP: 559-14-18-187 
REGON: 092351073 
Odbiorca – Podmiot 3 KSeF  
Urząd Gminy Świekatowo 
Świekatowo 
ul. Dworcowa 3 
NIP: 559-18-99-005 
REGON: 090007887 

Dniem zapłaty za wystawioną fakturę jest dzień obciążenia rachunku bankowego 
Zamawiającego. 

15. Płatności będą regulowane na rachunek bankowy Wykonawcy podany na fakturze. 
16. Wykonawca oświadcza, że rachunek bankowy wskazany na fakturze: 

− jest rachunkiem umożliwiającym płatność w ramach mechanizmu podzielonej 
płatności, o którym mowa powyżej, 

− jest rachunkiem znajdującym się w elektronicznym wykazie podmiotów prowadzonym 
od 1 września 2019 r. przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, o którym mowa w 
ustawie o podatku od towarów i usług. 

17. W przypadku, gdy rachunek bankowy Wykonawcy będącego czynnym podatnikiem 
podatku VAT nie spełnia warunków określonych powyżej, opóźnienie w dokonaniu 
płatności w terminie określonym w umowie, nie stanowi dla Wykonawcy podstawy do 
żądania od Zamawiającego jakichkolwiek odsetek/odszkodowań lub innych roszczeń z 
tytułu dokonania nieterminowej płatności. 

  
§ 10 

UBEZPIECZENIE WYKONAWCY 
1. Odpowiedzialność cywilna Wykonawcy z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej nie 

może być niższa niż 1.000.000,00 zł. 
2.  Odpowiedzialność Wykonawcy za teren budowy rozpoczyna się z dniem przekazania 

terenu budowy przez Zamawiającego i trwa do zakończenia odbioru końcowego. 
3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność karną i cywilną za spowodowanie uszkodzeń 

w sieci uzbrojenia terenu w czasie wykonywania robót oraz za  szkody, które w przyszłości 
powstaną na skutek nieprawidłowo przeprowadzonych robót. 

4. Jako dowód wykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu 
wykonawca przedkłada uwierzytelnioną kopię dokumentu potwierdzającego zawarcie 
umowy ubezpieczenia (polisa OC). 

5. W razie wygaśnięcia ubezpieczenia w trakcie realizacji umowy, Wykonawca zobowiązany 
jest do niezwłocznego przedłożenia Zamawiającemu, dokumentu potwierdzającego 
kontynuację ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej 
działalności gospodarczej wraz z dowodem potwierdzającym opłatę wymagalnych 
składek. 

6. W przypadku wystąpienia z roszczeniami bezpośrednio do Zamawiającego przez 
jakikolwiek podmiot podczas realizacji zadania i związanymi z wykonywaniem tego 
zadania Zamawiający zobowiązuje się niezwłocznie poinformować o tym Wykonawcę, 
celem jego wstąpienia do ewentualnego sporu, zaś Wykonawca w takim przypadku 
zobowiązuje się zwrócić Zamawiającemu wszelkie celowe i uzasadnione koszty przez 
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niego poniesione, w szczególności kwoty zasądzone prawomocnymi wyrokami łącznie z 
kosztami zastępstwa procesowego. 

7. W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę Zamawiającemu dokumentu 
potwierdzającego kontynuację ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej o którym 
mowa w ust. 1, Zamawiający zastrzega sobie prawo, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy 
do przedstawienia ww. dokumentu w terminie dodatkowych 3 dni od daty doręczenia 
wezwania, do zawarcia umowy ubezpieczenia na koszt Wykonawcy, na co Wykonawca 
wyraża zgodę. 

§ 11 
KLAUZULA SPOŁECZNA 

1. W związku z zastosowaniem klauzuli społecznej na podstawie art. 95 ustawy Pzp, 
Zamawiający wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę i podwykonawcę na podstawie 
umowy o pracę osób wykonujących czynności w zakresie realizacji zamówienia  w sposób 
określony w art. 22 § 1 ustawy z 26 czerwca 1974 r. – Kodeks pracy (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 
277 ze zm.), w szczególności brukarzy, pracowników ogólnobudowlanych, pomocników 
budowlanych,  wykonujących roboty pod nadzorem wykonawcy przez cały okres 
wykonywania tych czynności. 

2. W odniesieniu do osób wymienionych w ust. 1 umowy, Zamawiający wymaga 
udokumentowania przez Wykonawcę, w terminie 5 dni od dnia zawarcia umowy 
faktu zatrudniania na podstawie umowy o pracę, poprzez przedłożenie: 
1) oświadczenia zatrudnionego pracownika, lub 
2) oświadczenia Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie 

umowy o pracę, lub  
3) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego 

pracownika, lub 
4) innych dokumentów zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do 

weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko 
zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i 
zakres obowiązków pracownika. 

3. W przypadku zmiany osób zatrudnionych przez Wykonawcę do wykonywania czynności o 
których mowa w ust. 1, Wykonawca jest zobowiązany do przedłożenia stosownych 
dokumentów, o których mowa w ust. 2 i dotyczących nowego pracownika, w terminie 5 
dni od dnia rozpoczęcia wykonywania przez tę osobę czynności, o których mowa w ust. 1. 

4. Za niedopełnienie wymogu zatrudnienia pracowników wykonujących przedmiot 
zamówienia na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów Kodeksu Pracy, 
Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w wysokości 1.000,00 zł za każdy 
stwierdzony przypadek (za każdą osobę niezatrudnioną na umowę o pracę ). 

5. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez 
Wykonawcę lub podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie 
kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy.  

6. Zamawiający zastrzega sobie prawo do wykonywania czynności kontrolnych wobec 
Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności, o których mowa 
w ust. 1, w całym okresie obowiązywania umowy. Zamawiający jest w szczególności 
uprawniony do żądania:  

1) aktualnych oświadczeń i dokumentów, o których mowa w ust. 2, 
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2) wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania wymogu, 
o którym mowa w ust. 1. 

§ 12 
KARY UMOWNE I ODSZKODOWANIE 

1. Kary umowne będą naliczane w następujących przypadkach i wysokościach: 
1) Zamawiającemu przysługują od Wykonawcy następujące kary umowne: 

a) za zwłokę w wykonaniu zobowiązania, o którym mowa w § 5 pkt. 2) - w wysokości 
0,1 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 9 ust. 1 - za każdy dzień zwłoki, 

b) za zwłokę w usunięciu wad i/lub usterek stwierdzonych podczas odbioru 
końcowego lub odbioru ostatecznego w stosunku do terminu wyznaczonego przez 
Zamawiającego - w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa –   w § 9 
ust. 1 -  za każdy dzień zwłoki, 

c) za zwłokę w usunięciu wad i/lub usterek uniemożliwiających lub istotnie 
utrudniających korzystanie z przedmiotu umowy, a stwierdzonych w trakcie okresu 
gwarancji lub rękojmi, w stosunku do terminów wyznaczonych na usunięcie wad - w 
wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 9 ust. 1 - za każdy dzień 
zwłoki, 

d)   za odstąpienie od umowy (w wyniku czego doszło do zakończenia współpracy) z 
winy leżącej po stronie Wykonawcy - w wysokości 10 % wynagrodzenia brutto, o 
którym mowa w § 9 ust. 1. 

2) ponadto Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 
a)   za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są usługi lub roboty budowlane lub projektu jej zmiany, 
w wysokości 500 złotych za każdy nieprzedłożony do zaakceptowania projekt 
umowy lub jej zmiany,  

b) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy                          
o podwykonawstwo lub jej zmiany, której przedmiotem są roboty budowlane, 
dostawy lub usługi, w wysokości 500 złotych za każdą nieprzedłożoną kopię umowy 
lub jej zmiany, 

c) w przypadku nieuzasadnionego braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty przez 
Wykonawcę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom  w wysokości 500 złotych, za każdy stwierdzony brak zapłaty lub 
nieterminową zapłatę, 

d)  w przypadku niespełnienia przez Wykonawcę, podwykonawcę czy dalszego 
podwykonawcę wymogu zatrudniania na podstawie umowy o pracę osób 
wykonujących wskazane w § 13 ust. 1 czynności, w wysokości 1.000,00 zł za każdy 
stwierdzony przypadek. 

3) Wykonawcy przysługują od Zamawiającego następujące kary umowne: 
a) za zwłokę w przekazaniu terenu budowy - w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto, 

o którym mowa w § 9 ust. 1 -  za każdy dzień zwłoki, 
b) za zwłokę w przystąpieniu do odbiorów, o których mowa w § 15  -  w wysokości 0,1 

% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 9 ust. 1 -  za każdy dzień zwłoki, 
c) Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy (w wyniku 

czego doszło do zakończenia współpracy) z przyczyny leżącej po stronie 
Zamawiającego w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 9 
ust.1. 
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2. Strony  potwierdzają, że wykonanie uprawnienia do odstąpienia od umowy wynikającego 
z art. 491 Kc. znosi jedynie prawa i obowiązki Stron należące do jej istoty, nie znosi 
natomiast powstałego wcześniej stanu odpowiedzialności Wykonawcy z tytułu 
zastrzeżenia kary umownej za odstąpienie i powstałych wcześniej przesłanek 
uzasadniających  jej naliczenie i zapłatę. 

3. Łączna maksymalna wysokość kar umownych dla Wykonawcy i Zamawiającego nie może 
przekroczyć 10 % wartości wynagrodzenia brutto określonego w § 9 ust. 1 umowy. 

4. Kary umowne, o których mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a - e, ustalone za każdy rozpoczęty dzień 
zwłoki, stają się wymagalne za: 

1) każdy rozpoczęty dzień zwłoki – w tym dniu; 
2) każdy następny rozpoczęty dzień zwłoki – odpowiednio w każdym z tych dni. 

5. Postanowienia, o których mowa w ust. 1 pkt. 3 lit. c) nie mają zastosowania w razie 
zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w 
interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub 
dalsze wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa 
państwa lub bezpieczeństwu publicznemu, w związku z czym Zamawiający odstąpił od 
umowy w trybie art. 456 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych.  

6. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach 
ogólnych w przypadku, gdy poniesiona szkoda przewyższa należną karę umowną. 

7. Kary umowne są naliczane niezależnie od siebie i podlegają sumowaniu. 
 

§ 13 
ODBIORY 

1. Roboty częściowe oraz zanikające i ulegające zakryciu podlegają odrębnym odbiorom w 
terminie do 5 dni roboczych od daty zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do ich 
odbioru wpisem w dzienniku budowy i zgłoszeniu Inżynierowi. 

2. Jeżeli Wykonawca nie dopełni obowiązku poinformowania Inżyniera i zakryje roboty 
ulegające zakryciu lub zanikające, na żądanie Inżyniera zobowiązany jest odkryć roboty 
lub wykonać otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty do 
stanu poprzedniego, na koszt własny. 

3. Odbiór robót ulegających zakryciu lub zanikających następuje odpowiednim wpisem do 
dziennika budowy lub na podstawie odrębnego protokołu odbioru technicznego robót. 

4.  Po zakończeniu wszystkich robót budowlanych objętych przedmiotem umowy, 
dokonaniu wpisu w dzienniku budowy przez kierownika budowy, Wykonawca zawiadomi 
pisemnie Zamawiającego i Inżyniera o gotowości do odbioru końcowego robót 
budowlanych objętych przedmiotem umowy. Zawiadomienie należy złożyć w terminie 
obowiązywania umowy określonym w § 5 niniejszej umowy. 

5. Wykonawca po zakończeniu robót, na 7 dni przed przystąpieniem do odbioru końcowego  
złoży Inżynierowi komplet oryginalnej dokumentacji projektowej oraz przygotuje i złoży 
operat kolaudacyjny w formie papierowej trwale spiętej, w segregatorze wraz z opisem 
jego zawartości  oraz na nośniku cyfrowym, w skład którego wchodzić będą: 
1) protokół przekazania terenu budowy, 
2)  oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania obiektu z projektem 

budowlanym, obowiązującymi przepisami, o doprowadzeniu do należytego stanu 
i porządku terenu budowy,  

3) oświadczenie kierownika budowy o zakończeniu robót oraz zgłoszenie robót do 
odbioru, 
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4) oświadczenie kierownika budowy o zgodności wbudowanych materiałów ze 
specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych oraz o 
posiadaniu przez materiały odpowiednich aprobat,  

5) oznakowania budowlane B na wbudowane materiały,  
6) Plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ) wykonany zgodnie                                       

z obowiązującymi przepisami, 
7) kopie umów  z podwykonawcami + aneksy, 
8) protokoły z narad i ustaleń, 
9) wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych przez 

wykonawcę badań, sprawdzeń, 
10) protokoły częściowego odbioru robót, 
11) dokumentację powykonawczą wraz z naniesionymi zmianami dokonanymi w trakcie 

budowy, potwierdzonymi przez kierownika robót, inspektora nadzoru                                   
i projektanta – jeżeli takie wystąpiły,  

12)  pisemne zwolnienie z zobowiązań od wszystkich podwykonawców, potwierdzające, 
że wszystkie należności za podzlecone roboty, dostawy i usługi zostały zapłacone 
przez wykonawcę. 

13)  inne dokumenty zgromadzone w trakcie wykonywania przedmiotu zamówienia,  
a odnoszące się do jego realizacji. 

6. Rozpoczęcie końcowego odbioru robót budowlanych objętych przedmiotem umowy 
nastąpi w terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania przez Zamawiającego pisemnego 
powiadomienia o osiągnięciu gotowości do ich odbioru. Zamawiający, po konsultacji z 
Wykonawcą, wyznaczy termin rozpoczęcia procesu odbioru. W czynnościach odbioru 
będą brali udział w szczególności przedstawiciele Zamawiającego, Inwestor oraz kierownik 
budowy i przedstawiciele Wykonawcy. 

7. Odbiorem końcowym Wykonawca przekaże Zamawiającemu przedmiot umowy, po 
stwierdzeniu jego zgodności z dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną 
wykonania i odbioru robót, aktualnymi normami i przepisami technicznymi, protokołami 
konieczności sporządzonymi w trakcie realizacji oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej. 

8. Z czynności odbioru końcowego Zamawiający sporządza protokół zawierający wszelkie 
ustalenia dokonane w trakcie odbioru. 

9. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady to zamawiającemu przysługują 
następujące uprawnienia:  
1) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to:  

− jeżeli umożliwiają one użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, 
Zamawiający może odebrać przedmiot odbioru i obniżyć odpowiednio 
wynagrodzenie Wykonawcy o wartość wadliwie wykonanej części umowy, na co 
Wykonawca wyraża zgodę, 

− jeżeli uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, 
Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po 
raz drugi na koszt Wykonawcy, 

2) jeżeli wady nadają się do usunięcia to Zamawiający może:  

− jeżeli wady są istotne i uniemożliwiają lub znacząco utrudniają użytkowanie 
przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem odmówić odbioru do czasu usunięcia 
wad; w przypadku odmowy odbioru, Zamawiający określa w protokole powód nie 
odebrania robót i po konsultacji z Wykonawcą termin usunięcia wad dostosowany 
do ich charakteru lub  
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− dokonać odbioru i po konsultacji z Wykonawcą wyznaczyć termin usunięcia wad 
dostosowany do ich charakteru zatrzymując odpowiednią do kosztów usunięcia wad 
część wynagrodzenia Wykonawcy. 

10. Wykonawca jest zobowiązany do pisemnego zawiadomienia Zamawiającego  
o usunięciu wad stwierdzonych w trakcie odbioru. Odbiór zgłoszonych robót po usunięciu 
wad nastąpi w terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania zawiadomienia.  
W czynnościach odbioru będą brali udział przedstawiciele Zamawiającego 
i przedstawiciele Wykonawcy. 

11. W przypadku, gdyby usunięcie wad w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie z 
przyczyn niezależnych od Wykonawcy nie było możliwe, strony ustalą nowy termin 
odpowiedni z uwagi na zaistniała przeszkodę.  

12. Nie usunięcie wad w terminie spowoduje zlecenie ich wykonania innemu podmiotowi na 
rachunek i koszt Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę. Należność ta może zostać 
potrącona z wynagrodzenia należnego Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

13. Ponadto, jeżeli wady nie nadają się do usunięcia lub ich usunięcie wymagałoby 
nadmiernych kosztów, Zamawiający może żądać odpowiedniego obniżenia 
wynagrodzenia Wykonawcy (równego kosztom oszacowanym przez niezależny podmiot 
lub osobę posiadających kwalifikacje do sporządzenia takiego kosztorysu ), jeżeli wady nie 
uniemożliwiają korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem. 

14. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad i/lub 
usterek, wnosząc o wyznaczenia terminu odbioru, zakwestionowanych poprzednio 
wadliwych robót. Zapisy ust. 13 niniejszego paragrafu stosuje się odpowiednio. 

15. Protokół końcowego odbioru robót będzie zawierał ustalenia poczynione w trakcie 
odbioru, a w szczególności: 
1) oznaczenie miejsca sporządzenia protokołu, 
2) datę rozpoczęcia i zakończenia czynności odbioru, 
3) wykaz osób uczestniczących w odbiorze i charakteru, w jakim uczestniczą w tej 

czynności, 
4) wykaz dokumentów przygotowanych przez Wykonawcę i przekazanych 

Zamawiającemu oraz Inżynierowi, 
5) wynik dokonanego sprawdzenia jakości robót podlegających odbiorowi, a w 

szczególności zgodności ich wykonania z umową i dokumentacją projektową, 
6) wykaz ujawnionych wad i/lub usterek, 
7) decyzję Zamawiającego co do terminu usunięcia ujawnionych wad i/lub usterek, 
8) oświadczenia i wyjaśnienia Wykonawcy oraz innych osób uczestniczących w odbiorze, 
9) podpisy przedstawicieli Zamawiającego, Wykonawcy, Inżyniera i osób uczestniczących 

w odbiorze. 
16. Z usunięcia wad i/lub usterek zostanie sporządzony protokół usunięcia wad i/lub usterek. 
17. Protokół końcowego odbioru robót zostanie podpisany w terminie do 7 dni od dnia, w 

którym zgodnie z oceną Inżyniera, Wykonawca wykonał bez istotnych wad i usterek 
roboty objęte umową, w tym usunął wady i/lub usterki, o których mowa w ust. 16 pkt. 6 i 
ust. 17 niniejszego paragrafu oraz przekazał Zamawiającemu dokumenty operatu 
kolaudacyjnego, o których mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu i dokonał innych 
wymaganych umową działań. 

18. Przystąpienie do dokonania odbioru ostatecznego Obiektu nastąpi nie później niż na 4 
tygodnie przed zakończeniem okresu rękojmi.  

19. Wszelkie koszty związane w odbiorami obciążają Wykonawcę. 
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§ 14 
OŚWIADCZENIE WYKONAWCY DOTYCZĄCE  

RĘKOJMI I GWARANCJI JAKOŚCI 
1. Wykonawca oświadcza, że stosownie do postanowień art. 568 § 1 Kodeksu cywilnego, 

roszczenia z tytułu rękojmi przysługiwać będą zamawiającemu przez okres 60 miesięcy 
licząc od dnia podpisania protokołu końcowego odbioru Obiektu.   

2. Wykonawca oświadcza, że na wykonany przedmiot umowy udziela ….. miesięcznego 
okresu gwarancji jakości liczonego od dnia odbioru końcowego przedmiotu umowy, z tym 
że na posadzone rośliny na okres 12 miesięcy. 

3. W związku z odpowiedzialnością z tytułu gwarancji jakości i rękojmi za wady wykonanych 
robót budowlano – montażowych, Wykonawca oświadcza, że : 
1) gwarantuje, że wykonane roboty i użyte materiały nie mają usterek konstrukcyjnych, 

materiałowych lub wynikających z błędów technologicznych i zapewnią bezpieczne 
i bezawaryjne użytkowanie wykonanego przedmiotu umowy, 

2) okres gwarancji ulega stosownemu przedłużeniu lub rozpoczyna swój bieg od nowa 
w przypadkach określonych w art. 581 Kodeksu cywilnego w zakresie wykonanych 
napraw lub dostarczonych rzeczy, 

3) jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, które spowodował w czasie usuwania 
wady, 

4) w okresie gwarancji zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wady w terminie do 
7 dni od dnia zgłoszenia (w uzasadnionych przypadkach w terminie uzgodnionym 
pomiędzy Stronami). Jeżeli strony nie uzgodnią terminu usunięcia wady, Zamawiający 
jednostronnie wyznaczy termin, uwzględniający technologię naprawy oraz jej 
charakter, w którym Wykonawca zobowiązuje się usunąć wadę, 

5) Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji także po terminie 
określonym w ust. 2, jeżeli skutecznie zgłosił wadę przed upływem tego terminu, 

6) w przypadku nieusunięcia przez Wykonawcę wad stwierdzonych w okresie gwarancji, 
Zamawiający, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do realizacji obowiązku i 
wyznaczeniu ku temu dodatkowego co najmniej 7-dniowego terminu, ma prawo zlecić 
ich usunięcie innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy. Wykonawca zobowiązuje się 
do uregulowania należności w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania wraz z 
fakturą. W przypadku nieuregulowania należności, Zamawiającemu przysługuje prawo 
jej potrącenia z zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 

4. Zamawiający pisemnie zgłasza Wykonawcy wykrycie wady, jednocześnie określa w 
porozumieniu z Wykonawcą termin (nie krótszy niż 3 dni robocze) i miejsce oględzin 
koniecznych do określenia wady. Jeżeli Wykonawca mimo skutecznego powiadomienia 
(za skuteczne powiadomienie strony uznają wysłanie wiadomości e-mail lub przesłanie 
powiadomienia pocztą tradycyjną listem poleconym, a w przypadku jej nie podejmowania 
– dwukrotne awizowanie) nie zgłasza się w ustalonym terminie, Zamawiający 
jednostronnie określi sposób usunięcia wady, 

5. Wykonawca oświadcza, że udziela Zamawiającemu gwarancji jakości, która dotyczy całego 
przedmiotu umowy oraz wszelkiej dokumentacji opracowanej przez Wykonawcę, w tym 
powykonawczej, a także pozostałych świadczeń wchodzących w zakres przedmiotu 
umowy, a także zapewnia, że wykonane przez niego roboty stanowiące przedmiot umowy 
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zostały wykonane zgodnie z umową, warunkami technicznymi i dokumentacją 
projektową, a także zgodnie z najlepszą wiedzą Wykonawcy i aktualnie obowiązującymi 
przepisami prawa, a także istniejącymi w tym zakresie polskimi normami.  

6. Okres obowiązywania gwarancji ulega przedłużeniu o czas, w którym wskutek istnienia 
wad jakości oraz ich usuwania korzystanie z przedmiotu umowy zgodnie z jego 
przeznaczeniem było niemożliwe.  

7. Odpowiedzialność Wykonawcy za wady jakości obejmuje wady, które ujawniły się po 
dokonaniu odbioru końcowego przedmiotu umowy przez Zamawiającego lub wady, o 
których Zamawiający dowiedział się po dokonaniu odbioru końcowego. 

8. Jeżeli warunki gwarancji udzielonej przez producenta/dostawcę materiałów i robót, z 
których Wykonawca korzystał, realizując niniejszą umowę, przewidują dłuższy okres 
gwarancji, to w takiej sytuacji niniejsza gwarancja w zakresie tych konkretnych urządzeń, 
materiałów lub robót ulega automatycznemu przedłużeniu bez konieczności składania 
przez Wykonawcę w tym zakresie dodatkowego oświadczenia i obowiązuje przez okres 
równy okresowi gwarancji udzielonej przez danego producenta/dostawcę.  

9. W okresie gwarancji wykonawca zobowiązany jest na swój koszt i ryzyko między innymi 
do:  

1) przeprowadzania przeglądów co najmniej 1 raz do roku. Terminy przeglądów zostaną 
uzgodnione z Zamawiającym; 

2) usuwania, w uzgodnionym z Zamawiającym terminie, ujawnionych wad  
w przedmiocie umowy oraz wszelkich szkód będących ich następstwem  lub 
dostarczenia rzeczy wolnych od wad. 

10. W przypadku gdy wykonawca kwestionuje zasadność powiadomienia o wadach, 
Zamawiający uzgodni z Wykonawcą  datę i miejsce oględzin ujawnionych wad.  
Z oględzin Strony sporządzają protokół zawierający poczynione ustalenia. W razie 
nieusprawiedliwionego niestawiennictwa Wykonawcy upoważnia on Zamawiającego do 
odnotowania tego faktu w protokole sporządzonym na skutek oględzin i jednostronnego 
podpisania wymienionego protokołu.  

11. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad jakości, powołując się na nadmierne koszty 
lub  trudności.  

12. W przypadku ujawnienia wad jakości nieusuwalnych – jeżeli wady uniemożliwiają 
użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem – Zamawiający może od 
umowy odstąpić lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz kolejny. Jeżeli wady 
nieusuwalne nie uniemożliwiają użytkowania przedmiotu umowy zgodnie z jego 
przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy lub skorzystać  
z zabezpieczenia należytego wykonania umowy, o którym mowa w § 15 umowy 
odpowiednio do utraconej wartości użytkowej, estetycznej i technicznej.                                                                                                                
Zamawiający w razie nieusunięcia wad może korzystać także z wszelkich innych 
uprawnień wynikających z Kodeksu cywilnego, zwłaszcza z uprawnienia do dochodzenia 
naprawienia szkody z powodu wystąpienia wad i/lub ich nie usunięcia w wyznaczonym 
terminie.                                                                                                               

13. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie przez Strony.  
14. W ramach niniejszej gwarancji Zamawiający może także żądać od Wykonawcy usunięcia 

szkód, które wady spowodowały oraz usunięcia szkód spowodowanych przez Wykonawcę 
w trakcie usuwania wad, a także szkód powstałych wskutek przypadkowej utraty lub 
uszkodzenia przedmiotu umowy                                                                                                     

15. Nie są objęte gwarancją szkody powstałe wskutek:  
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1) normalnego zużycia Obiektu objętego gwarancją, 
 2) modyfikacji, napraw i zmian w Obiekcie dokonanych przez Zamawiającego, 
3) siły wyższej, 
4) wad powstałych po okresie obowiązywania gwarancji, 
5) działania osób trzecich za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności.  

16. Jeżeli naprawa lub wymiana rzeczy dotkniętej wadą jest tego rodzaju, iż może istotnie 
wpłynąć na użytkowanie Obiektu lub jego części lub jego istotne właściwości, 
Zamawiający może żądać, aby po przeprowadzeniu prac naprawczych zostały 
przeprowadzone wszelkie niezbędne w takim wypadku próby obiektu mające na celu 
potwierdzenie sprawności jego działania. 

17. Wykonawca może zabrać wyłącznie za wiedzą i zgodą Zamawiającego z terenu robót 
wadliwy element o ile nie narusza to wymogów eksploatacyjnych – jeżeli rodzaj wady 
jakości nie pozwala na jej sprawne i szybkie usunięcie na miejscu.  

18. Wybór sposobu usunięcia wad jakości należy do Wykonawcy, jednakże Zamawiający może 
zalecić określony sposób usunięcia, jeżeli przemawiają za tym względy technologiczne. 
Wykonawca może nie uwzględnić powyższych zaleceń jedynie z ważnych powodów.  

19. Odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy Wykonawca 
ponosi na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym oraz na zasadach przewidzianych w 
niniejszej umowie.  

20. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej umowie mają zastosowanie przepisy Kodeksu 
cywilnego o gwarancji jakości przy sprzedaży.  

21. Dokumentem udzielenia gwarancji jest niniejsza umowa. 
22. Jednocześnie Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z wymaganiami odpowiedzialności z 

tytułu gwarancji jakości i rękojmi za wady wykonanych robót budowlanych i przyjmuje je 
do realizacji. 

§ 15 
OCHRONA ŚRODOWISKA 

1. Wykonawca podejmie wszelkie rozsądne kroki, aby chronić środowisko (zarówno na, jak i 
poza terenem budowy) oraz zapobiegać szkodom i ograniczać ich skutki i uciążliwości dla 
ludzi i własności, a także szkodom w środowisku naturalnym, wynikającym z 
zanieczyszczeń, hałasu i innych skutków prowadzonych przez niego działań, także w 
zakresie przestrzegania przepisów ustawy z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.  733), ustawy z dnia 14 grudnia 
2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 1587, ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 
2001 r. Prawo ochrony środowiska  (t.j. Dz. U. z 2025, poz.  647 ze zm.). 

2. Wykonawca zobowiązany jest do gromadzenia danych na temat sposobu postępowania  z 
odpadami powstałymi w toku realizacji prac i udostępniania ich na każde żądanie 
Zamawiającego. 

3. Wykonawca ponosić będzie wszelką odpowiedzialność odszkodowawczą wobec 
Zamawiającego i osób trzecich z tytułu szkód powstałych na skutek niewykonania lub 
nienależytego wykonania obowiązków Wykonawcy, objętych niniejszym paragrafem.  
 

§ 16 
PODWYKONAWSTWO 

1. Strony umowy ustalają, że roboty zostaną wykonane przez Wykonawcę osobiście bądź z 
udziałem podwykonawców. 
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2. Wykonawca oświadcza, że zamierza powierzyć realizację następującej części zamówienia 
następującym podwykonawcom: 
1) Nazwa podwykonawcy: …………………...  

a) zakres i opis powierzonej części zamówienia: ……………………..  
b) podwykonawca jest/nie jest* podmiotem, na którego zasoby Wykonawca 

powołuje się na zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp. 
2) Nazwa podwykonawcy: …………………...  

a) zakres i opis powierzonej części zamówienia: ……………………..  
b) podwykonawca jest/nie jest* podmiotem, na którego zasoby Wykonawca 

powołuje się na zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp. 
3. Wykonawca jest zobowiązany do zawiadomienia Zamawiającego o wszelkich zmianach 

danych, o których mowa w ust. 2 w trakcie realizacji przedmiotu umowy i przekazania 
informacji na temat nowych podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza 
powierzyć wykonanie części zamówienia. 

4. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 
Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp,  w celu 
wykazania spełnienia warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest zobowiązany 
wykazać Zamawiającemu, że: 

− proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu 
nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powoływał się w 
trakcie postępowania o udzielenie zamówienia oraz  

− brak jest podstaw do wykluczenia proponowanego podwykonawcy. 
5. Przepisu ust. 4 nie stosuje się wobec podwykonawców niebędących podmiotami, na 

których zasoby Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 118 ustawy 
Pzp. 

6. Zamawiający zastrzega sobie prawo  weryfikacji podstawy wykluczenia podwykonawcy 
niebędącego podmiotem trzecim, na zasadach określonych w art. 462 ust. 5 ustawy Pzp. 

7. Postanowienia dotyczące podwykonawcy odnoszą się wprost również do dalszego 
podwykonawcy oraz umów zawieranych między podwykonawcą i dalszym 
podwykonawcą lub między dalszymi podwykonawcami. 

8. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania podwykonawcy, jego 
przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania. Wykonawca 
jest zobowiązany do sprawowania na bieżąco nadzoru nad pracami wykonywanymi 
przez podwykonawcę i do ich koordynacji. 

9. W celu powierzenia wykonania części zamówienia podwykonawcy, wykonawca zawiera 
umowę o podwykonawstwo w rozumieniu art. 7 pkt 27 ustawy Pzp. 

10. Każdy projekt umowy i umowa o podwykonawstwo musi zawierać postanowienia 
niesprzeczne z postanowieniami niniejszej umowy oraz będzie zawierać w szczególności:  
1) określenie Stron, z tym zastrzeżeniem, że w przypadku, gdy zamówienie publiczne 

zostało udzielone Wykonawcom, którzy wspólnie ubiegali się o jego udzielenie 
(konsorcjum) i wspólnie występują w niniejszej umowie jako Wykonawca, umowa o 
podwykonawstwo powinna być zawarta ze wszystkimi członkami konsorcjum, a nie 
tylko z jednym lub niektórymi z nich, 

2) zakres robót przewidzianych do wykonania, 
3) termin realizacji robót, który będzie zgodny z terminem wykonania niniejszej umowy, 
4) terminy i zasady dokonywania odbioru,  
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5) wynagrodzenie i zasady płatności za wykonanie robót, z zastrzeżeniem że nie będzie 
ono wyższe od wynagrodzenia za wykonanie tego samego zakresu robót należnego 
Wykonawcy od Zamawiającego (wynikającego z kosztorysu ofertowego i niniejszej 
umowy) oraz, że rozliczenia za wykonane roboty przez podwykonawcę lub dalszego 
podwykonawcę nie będą dłuższe niż 30 dni, 

6) wymóg zatrudnienia przez podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób 
wykonujących czynności, o których mowa w § 12 ust. 1 umowy, obowiązki w zakresie 
dokumentowania oraz sankcje z tytułu niespełnienia tego wymogu. 

11. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę o 
podwykonawstwo, której przedmiotem jest wykonanie usług lub robót budowlanych, 
jest zobowiązany do przedłożenia Zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo 
przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca do projektu umowy dołączy zgodę 
Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z przedłożonym 
projektem umowy.  

12. Zamawiający w terminie 7 dni od otrzymania od Wykonawcy projektu umowy o 
podwykonawstwo, może wnieść do niej pisemne zastrzeżenia. Jeżeli tego nie uczyni, 
oznaczać to będzie akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

13. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego zastrzeżeń do projektu umowy 
o podwykonawstwo, Wykonawca, podwykonawca ma obowiązek przedłożyć zmieniony 
projekt umowy o podwykonawstwo, uwzględniający w całości zastrzeżenia 
Zamawiającego. W takim przypadku termin do zgłoszenia zastrzeżeń przez 
Zamawiającego, o którym mowa w ust. 12 umowy, rozpoczyna bieg na nowo. 

14. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowiązany przedłożyć 
Zamawiającemu, poświadczoną przez przedkładającego za zgodność z oryginałem, kopię 
zawartej umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z zaakceptowanym uprzednio 
przez Zamawiającego projektem, w terminie do 7 dni od daty jej zawarcia.  

15. Zamawiający w terminie do 7 dni od doręczenia mu kopii umowy o podwykonawstwo 
może zgłosić sprzeciw do treści tej umowy. Jeżeli tego nie uczyni, oznaczać to będzie 
akceptację umowy o podwykonawstwo.  

16. Zamawiający jest uprawniony do zgłaszania pisemnych zastrzeżeń do projektu umowy o 
podwykonawstwo lub sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo, w szczególności gdy:  
1) nie będzie spełniała wymagań określonych w dokumentach zamówienia, 
2) będzie przewidywała termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni od dnia 

doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconego świadczenia, 

3) będzie zawierała zapisy uzależniające dokonanie zapłaty na rzecz podwykonawcy od 
odbioru robót przez Zamawiającego lub od zapłaty należności Wykonawcy przez 
Zamawiającego, 

4) nie będzie zawierała uregulowań dotyczących zawierania umów na roboty budowlane 
z dalszymi podwykonawcami w szczególności zapisów warunkujących podpisanie tych 
umów od zgody Wykonawcy i od akceptacji Zamawiającego, 

5) będzie zawierać postanowienia, które w ocenie Zamawiającego będą mogły utrudniać 
lub uniemożliwiać prawidłową lub terminową realizację niniejszej umowy, zgodnie z 
jej treścią, 

6) będzie zawierała postanowienia niezgodne z art. 463 ustawy Pzp tj. postanowienia 
kształtujące prawa i obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz 
postanowień dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego 
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mniej korzystny niż prawa i obowiązki Wykonawcy, ukształtowane postanowieniami 
niniejszej umowy. 

17. Uregulowania niniejszego paragrafu obowiązują także przy zmianach projektów umów o 
podwykonawstwo jak i zmianach umów o podwykonawstwo.  

18. Wykonawca, podwykonawca, dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi w terminie 7 dni 
od dnia jej zawarcia z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 
0,5% wartości umowy określonej w § 9 ust. 1. Wyłączenie nie dotyczy umów o 
podwykonawstwo o wartości większej niż 50.000 zł.  

19. W przypadku, o którym mowa w ust. 18 niniejszego paragrafu, jeżeli termin zapłaty 
wynagrodzenia jest dłuższy niż 30 dni, Zamawiający poinformuje o tym Wykonawcę i 
wezwie go do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.  

20. Procedurę, o której mowa w ust. 18 i 19 niniejszego paragrafu, stosuje się również do 
wszystkich zmian umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub 
usługi.  

21. Wykonawca, powierzając realizację robót podwykonawcy, jest zobowiązany do 
dokonania we własnym zakresie zapłaty wymagalnego wynagrodzenia należnego 
podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z 
podwykonawcą.  

22. W przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, 
podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę bezpośredniej zapłaty wymagalnego 
wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, za 
wykonane i odebrane roboty, Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego 
wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, dalszemu podwykonawcy, który zawarł 
zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są roboty budowlane lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, na zasadach określonych 
w art. 465 ustawy Pzp. 

23. Zamawiający, przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty umożliwi Wykonawcy 
zgłoszenie, pisemnie, uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. Zamawiający informuje o 
terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. 

24. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 23 niniejszego paragrafu, w 
terminie wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może: 
a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 
b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, w przypadku istnienia zasadniczej 
wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 
płatność się należy, albo 

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 
takiej zapłaty. 

25. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy Zamawiający potrąci kwotę wypłaconego wynagrodzenia z 
wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 
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26. Konieczność wielokrotnego (co najmniej dwukrotnego) dokonywania bezpośredniej 
zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy lub konieczność dokonania 
bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy może stanowić podstawę 
do odstąpienia od umowy. 

 
§ 17 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 
1. W razie zaistnienia okoliczności wskazanych w art. 456 ustawy Prawo zamówień 

publicznych, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia 
wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać 
wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy. 

2. Poza postanowieniami ust. 1 Zamawiający może odstąpić od umowy w następujących 
przypadkach gdy:  
1) Wykonawca nie realizuje obowiązków wynikających z umowy, w szczególności, gdy 

wykonuje roboty z udziałem podwykonawcy, na którego Zamawiający nie wyraził 
zgody, 

2) gdy Wykonawca pomimo uprzedniego pisemnego wezwania Zamawiającego do 
realizacji warunków umowy nie wykonuje robót zgodnie z warunkami umownymi lub 
zaniedbuje zobowiązania umowne,  

3) Wykonawca bez pisemnego uzgodnienia z Zamawiającym przerwał realizację robót 
określonych w zleceniu na okres dłuższy niż 14 dni i pomimo pisemnego wezwania do 
kontynuacji robót, nadal nie wykonuje przerwanych robót, 

4) zamawiający co najmniej dwukrotnie dokonał bezpośredniej zapłaty na rzecz 
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, na skutek uchylania się Wykonawcy od 
wypłaty należnego im wynagrodzenia, lub łączna kwota bezpośredniej zapłaty na rzecz 
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy stanowi sumę większą niż 5% wartości 
netto umowy określonej w § 9 ust. 1 umowy,  

5) gdy wartość nałożonych kar umownych przekroczy maksymalną wysokość kar 
wskazaną w § 13 ust. 3 umowy, 

w terminie 30 dni od dnia powzięcia informacji o danej okoliczności będącej podstawą do 
odstąpienia od umowy. Odstąpienie powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem 
nieważności takiego oświadczenia  wraz z uzasadnieniem. 

3. Zamawiający odstąpi od umowy, gdy: 
1) dokonano zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy Prawo zamówień       

publicznych, 
2) wykonawca poinformował Zamawiającego, iż z przyczyn zależnych od siebie nie jest w 

stanie zrealizować przedmiotu umowy, 
z dniem stwierdzenia okoliczności będącej podstawą do odstąpienia od umowy. 

4. Wykonawca może odstąpić od umowy gdy: 
1) Zamawiający opóźnia się z przekazaniem terenu budowy o dłużej niż 30 dni, 
2) Zamawiający opóźnia się z płatnością na rzecz Wykonawcy, pomimo uprzedniego 

wezwania go do zapłaty i wyznaczenia ku temu dodatkowego, co najmniej 7-dniowego 
terminu, 

3) Zamawiający nie przystępuje do odbioru prac zanikających/ulegających zakryciu, 
częściowego bądź końcowego, pomimo uprzedniego wezwania i wyznaczenia ku temu 
dodatkowego co najmniej 7-dniowego terminu. 
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5. Odstąpienie od umowy może nastąpić tylko i wyłącznie w formie pisemnej wraz  
z podaniem uzasadnienia poprzez pisemne oświadczenie dostarczone drugiej Stronie. 

6. W razie odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi  
w terminie do 14 dni od daty odstąpienia, protokół inwentaryzacji wykonanych,  
a nieuregulowanych finansowo robót. Protokół inwentaryzacji będzie stanowić, w tym 
przypadku, podstawę do ostatecznego rozliczenia robót. W przypadku nie przystąpienia 
przez Wykonawcę w powyższym terminie do inwentaryzacji robót, Zamawiający 
upoważniony jest do jednostronnej inwentaryzacji tych robót na koszt Wykonawcy.  

7. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie ustalonym z Zamawiającym na 
koszt strony, z której powodu nastąpiło odstąpienie od umowy.  

8. W przypadku odstąpienia od umowy Strony mają następujące obowiązki szczegółowe: 
1) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca zgłosi do Zamawiającego 

gotowość do odbioru robót w celu sporządzenia szczegółowego protokołu 
inwentaryzacji prac w toku wg stanu na dzień złożenia oświadczenia rozwiązania  lub o 
odstąpieniu od umowy, 

2) w terminie do 21 dni od dnia zgłoszenia gotowości do odbioru robót po odstąpienia od 
umowy, Wykonawca przy udziale co najmniej Zamawiającego i Inżyniera, sporządzi 
szczegółowy protokół odbioru robót przerwanych i robót zabezpieczających (tzw. 
protokół z inwentaryzacji) według stanu na dzień odstąpienia wraz  z określeniem kwot 
wynagrodzenia należnych Wykonawcy. Protokół z inwentaryzacji stanowi podstawę do 
wystawienia przez Wykonawcę faktury, 

3) Wykonawca zobowiązany jest do dokonania i dostarczenia Zamawiającemu 
inwentaryzacji robót   według stanu na dzień odstąpienia. Inwentaryzacja winna 
obejmować między innymi: 
a)  inwentaryzację wykonanych robót, 
b) inwentaryzację materiałów niewbudowanych dostarczonych na budowę. 

Do inwentaryzacji należy dołączyć : 

− spis dokumentacji powykonawczej, 

− wycenę wykonanego zakresu robót opartą na kosztorysie ofertowym, 

− wykaz ilościowo wartościowy materiałów niewbudowanych,  

− rozliczenie końcowe robót/umowy na dzień odstąpienia, 
4) na podstawie dokonanej inwentaryzacji Inżynier wystawi oświadczenie obejmujące 

wartość wykonanych robót składających się na przedmiot umowy, zakupionych 
materiałów i urządzeń nie nadających się do wbudowania w inny obiekt, stanowiące 
podstawę do dokonania rozliczenia między Stronami, 

5) Wykonawca nieodpłatnie sporządzi wykaz tych materiałów, które nie mogą być 
wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych prac nie objętych umową, jeżeli 
odstąpienie nastąpiło z winy leżącej po stronie Zamawiającego, 

6) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru prac przerwanych oraz 
prac zabezpieczających,  

7) Wykonawca na własny koszt w terminie 14 dni usunie z terenu budowy urządzenia 
zaplecza przez niego dostarczone lub wniesione. 

9. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy przez Wykonawcę z winy leżącej po stronie 
Zamawiającego, obowiązany jest do: 
1) dokonania odbioru prac przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za prace, które 

zostały wykonane do dnia odstąpienia od umowy, 
2) odkupienia materiałów, o których mowa w ust. 8 pkt. 4 niniejszego paragrafu, 
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3) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 
10. W przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego, Wykonawca 

ma obowiązek: 
1) natychmiast wstrzymać wykonywanie robót, poza mającymi na celu ochronę życia  i 

własności, i zabezpieczyć przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym 
oraz zabezpieczyć teren budowy i opuścić go najpóźniej w terminie wskazanym przez 
Zamawiającego, 

2) przekazać znajdujące się w jego posiadaniu dokumenty, w tym należące do 
Zamawiającego, urządzenia, materiały i inne prace, za które Wykonawca otrzymał 
płatność oraz inną, sporządzoną przez niego dokumentację projektową oraz dziennik 
budowy - najpóźniej w terminie wskazanym przez Zamawiającego. 

11. W terminie do 14 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca zgłosi Zamawiającemu 
gotowość do odbioru robót przerwanych oraz robót zabezpieczających. W przypadku 
niezgłoszenia w tym terminie gotowości do odbioru, Zamawiający ma prawo 
przeprowadzić odbiór jednostronny. 

12. Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie do 21 dni od dnia zawiadomienia  
o odstąpieniu od umowy usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza budowy przez 
niego dostarczone lub wniesione materiały i urządzenia, niestanowiące własności 
Zamawiającego lub ustali zasady przekazania tego majątku Zamawiającemu.  
W przypadku niewypełnienia przez Wykonawcę powyższego obowiązku, Zamawiający 
uprawniony jest do usunięcia sprzętu i robót tymczasowych na koszt i ryzyko 
Wykonawcy. 

13. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego Wykonawca jest zobowiązany 
niezwłocznie zorganizować usunięcie sprzętu i robót tymczasowych na swój koszt  
i ryzyko.  

14. Wykonawca ma obowiązek zastosowania się do zawartych w oświadczeniu o rozwiązaniu 
lub odstąpieniu poleceń Zamawiającego dotyczących ochrony własności lub 
bezpieczeństwa robót. 

15. Wykonawca udziela rękojmi i gwarancji jakości w zakresie określonym w umowie na część 
przedmiotu umowy wykonaną przed odstąpieniem od umowy. 

16. Wykonawca sporządzi wykaz tych zakupionych materiałów, które nie mogą być 
wykorzystane przez niego do realizacji innych robót nieobjętych umową, jeżeli 
rozwiązanie lub odstąpienie nastąpiło z winy Zamawiającego w celu zwrotu kosztów ich 
nabycia. Zamawiający odkupi te materiały, konstrukcje i urządzenia pod warunkiem, że 
zostaną one przez Zamawiającego i Inżyniera odebrane, jako nowe i zdatne do użycia.  

17. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie za roboty wykonane do dnia 
odstąpienia według cen na dzień rozwiązania lub odstąpienia, pomniejszone o roszczenia 
Zamawiającego z tytułu kar umownych oraz ewentualne roszczenia o obniżenie ceny na 
podstawie rękojmi i gwarancji lub inne roszczenia odszkodowawcze.  

18. Koszty dodatkowe poniesione na zabezpieczenie robót i terenu budowy oraz wszelkie 
inne uzasadnione koszty związane z rozwiązaniem lub odstąpieniem od umowy ponosi 
Strona, z przyczyn której nastąpiło rozwiązanie lub odstąpienie od umowy. 

 
§ 18 

ZMIANA ISTOTNYCH POSTANOWIEŃ UMOWY W STOSUNKU DO TREŚCI OFERTY 
1. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmiany w zawartej umowie w niżej 

wymienionych przypadkach: 
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1) dopuszcza się możliwość zmiany postanowień umowy w zakresie dotyczącym 
przedmiotu umowy w przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego braku 
konieczności wykonania części robót budowlanych stanowiących przedmiot umowy – 
w takim przypadku zmiana dotyczyć będzie zmniejszenia zakresu przedmiotu umowy 
oraz obniżenia wysokości należnego Wykonawcy wynagrodzenia, o wartość tej części 
przedmiotu umowy ustaloną na podstawie kosztorysu ofertowego stanowiącego 
załącznik nr 3 do umowy - Wykonawcy z tego tytułu nie przysługują żadne roszczenia; 
w tym prawo do odszkodowania. Przy czym obniżenie wartości należnego 
wynagrodzenia nie może przekroczyć 10% wartości brutto zawartej umowy; 
2) Zamawiający dopuszcza inne zmiany postanowień umowy, takie jak:  

a) zmiany technologii wykonywania robót i/lub rodzaju materiałów, z których będą 
wykonane roboty budowlane, w przypadku w szczególności zaprzestania produkcji 
materiału bądź wycofania i wprowadzenia przez producenta materiału o parametrach i 
cechach użytkowych lepszych lub jakościowo wyższych lub technologicznie nowszych 
albo właściwszych w zaistniałej sytuacji; zmiana rodzaju materiałów wymaga pisemnej 
akceptacji Zamawiającego, uzyskanie której wymaga przedstawienia przez Wykonawcę 
szczegółowego uzasadnienia zmiany wraz z pisemnym potwierdzeniem producenta 
parametrów nowych materiałów; zmiana rodzaju materiałów i/lub technologii realizacji, 
jeśli nie powoduje zmiany wynagrodzenia, nie wymaga sporządzenia aneksu do umowy, 

b) zmiany gatunków roślin przez Zamawiającego lub za jego zgodą, uzasadniona w 
szczególności niedostępności  sadzonek,  

c) zmiana umowy w zakresie podwykonawców, za uprzednią zgodą Zamawiającego, tj. 
możliwe powierzenie podwykonawcom innej części robót niż wskazana w ofercie 
Wykonawcy, rezygnacja z planowanego podwykonawstwa, a także możliwa zmiana 
podwykonawcy na etapie realizacji robót, o ile nie sprzeciwia się to postanowieniom 
SWZ i niniejszej umowy, 

d) zmiana sposobu rozliczania umowy (inne terminy rozliczania lub za inne części 
wykonanych robót)  lub dokonywanie płatności na rzecz Wykonawcy na wniosek 
Zamawiającego,   

e) zmiana wynikająca z przejęcia zobowiązań przez Zamawiającego względem 
podwykonawców Wykonawcy. 

1) Dopuszczalne zmiany odnoszące się do przedmiotu umowy :  
a)  dopuszczalna jest zmiana przedmiotu umowy poprzez zmianę zakresu robót 

przewidzianych w dokumentacji projektowej w przypadku:  

− konieczności wykonania robót zamiennych, których wykonanie ma na celu lepsze 
zrealizowanie przedmiotu zamówienia, a konieczność ich wykonania nie wynika z 
wad dokumentacji projektowej (roboty pierwotnie planowane zostaną 
wyłączone z zakresu podstawowego przedmiotu umowy na podstawie zakresu 
zmian określonych w protokołach konieczności oraz na podstawie cen 
jednostkowych i czynników kalkulacyjnych określonych kosztorysie ofertowym 
Wykonawcy, a w przypadku braku takich elementów rozliczeniowych, podstawą będą 
powszechnie stosowane katalogi KNR i ceny rynku lokalnego. Zakres robót 
zamiennych zostanie określony w protokole konieczności oraz przedmiarze robót 
sporządzonym przez Inżyniera i kierownika budowy. Natomiast wynagrodzenie z 
tytułu wykonania robót zamiennych zostanie ustalone na podstawie kosztorysu 
ofertowego Wykonawcy. Warunkiem wprowadzenia zmian do umowy będzie 
potwierdzenie powstałych okoliczności w formie opisowej i ich uzasadnienie w 
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protokole konieczności, 

− konieczności wykonania robót dodatkowych, które nie zostały przewidziane w 
dokumentacji projektowej, a stały się niezbędne do wykonania przedmiotu 
umowy lub wnioskowane zostały przez Zamawiającego,  

− zmiany decyzji administracyjnych, na podstawie których prowadzone są roboty 
budowlane objęte umową, powodujące zmianę dotychczasowego zakresu robót 
przewidzianego w dokumentacji projektowej,  

b) dopuszczalna jest zmiana zakresu robót poprzez ich ograniczenie w sytuacji, gdy 
wykonanie niektórych robót okazało się zbędne, zmieniły się okoliczności związane z 
wykonaniem umowy lub wykonanie poszczególnych robót nie leży w interesie 
publicznym lub Zamawiającego, z zastrzeżeniem, że zakres robót nie może ulec 
zmianie o więcej niż 20% zakresu rzeczowego lub finansowego umowy.  stosunku do 
zmniejszonego zakresu robót z uwzględnieniem mechanizmu opisanego w pkt. 5) 
niniejszego ustępu, przy czym Zamawiający zapłaci za wszystkie udokumentowane 
poniesione już  koszty tego zakresu rzeczowego, 

c) dopuszczalna jest zmiana technologii wykonania robót lub materiałów 
przewidzianych w dokumentacji projektowej w przypadku niedostępności 
odpowiednich surowców lub materiałów na rynku budowlanym albo zaniechania 
produkcji materiałów przewidzianych w dokumentacji projektowej, co utrudnia 
możliwość wykonania przedmiotu umowy, tj. w szczególności powoduje opóźnienie 
w postępie robót, a Wykonawca, pomimo zachowania należytej staranności, nie 
mógł temu zapobiec. 

d) dopuszczalna jest zmiana technologii wykonania robót lub materiałów 
przewidzianych w dokumentacji projektowej, jeżeli w wyniku rozwoju technicznego 
lub technologicznego możliwe jest wykonanie robót przy zastosowaniu innej 
technologii lub materiałów, które:  

− podwyższą jakość wykonanych robót,  

− zmniejszą koszty realizacji umowy lub koszty eksploatacji,  

− pozwolą na skrócenie terminu wykonania umowy lub  

− pozwolą na wydłużenie okresu eksploatacji robót po ich zakończeniu.  
4) Dopuszczalna jest zmiana terminu wykonania umowy w przypadku:  

a)  wystąpienia niemożliwych do przewidzenia warunków atmosferycznych, co 
spowodowało brak możliwości kontynuowania robót (wstrzymanie wykonania 
robót);  
poprzez niemożliwe do przewidzenia warunki atmosferyczne należy rozumieć 
utrzymujące się przez okres co najmniej 5 dni warunki odmienne od warunków 
atmosferycznych występujących na terenie budowy w danym miesiącu w ostatnich 
2 latach. Tymi warunkami mogą być m.in. ulewne deszcze trwające co najmniej 5 
dni, wysokie temperatury powyżej 30⁰C  i inne utrudnienia atmosferyczne, które 
mogą mieć wpływ na zachowanie technologii wykonania robót i co Wykonawca 
udokumentuje poprzez przedłożenie analiz meteorologicznych z najbliższej stacji lub 
posterunku METEO, 

b) wstrzymania wykonania umowy przez Zamawiającego z przyczyn nieleżących po 
stronie Wykonawcy, o ile takie działanie powoduje, że nie jest możliwe wykonanie 
umowy w dotychczas ustalonym w umowie terminie, 

c) wystąpienia awarii na terenie budowy, za którą odpowiedzialności nie ponosi 
Wykonawca, skutkującej koniecznością wstrzymania wykonania robót budowlanych 
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przez Wykonawcę, 
d) zmiany po upływie składania ofert powszechnie obowiązujących przepisów prawa, 

które miały wpływ na możliwość wykonania umowy w terminie w niej ustalonym, 
e)  wystąpienia warunków siły wyższej, które uniemożliwiły wykonanie umowy w 

dotychczas ustalonym terminie;  
termin umowy może ulec zmianie o czas, w jakim wyżej wskazane okoliczności 
wpłynęły na termin wykonania umowy przez Wykonawcę, to jest uniemożliwiły 
Wykonawcy terminową realizację przedmiotu umowy, 

f)  jeżeli do opracowania dokumentacji projektowej będzie konieczne uzyskanie 
dodatkowych decyzji administracyjnych, których nie uwzględniono w opisie 
przedmiotu zamówienia, a które stały się niezbędne do zakończenia dokumentacji 
projektowej. 

5) Sposób ustalenia zmiany wysokości wynagrodzenia. Wysokość wynagrodzenia ze 
względu na zmianę przedmiotu umowy będzie ustalona na podstawie kosztorysu 
dodatkowego/różnicowego Wykonawcy, który zostanie przygotowany zgodnie z 
poniższymi zasadami:  
a) dokumentem będącym podstawą ustalenia zmiany wartości wynagrodzenia dla 

Wykonawcy będzie kosztorys ofertowy sporządzony przez Wykonawcę przed 
rozpoczęciem robót budowlanych, a jeżeli składniki kalkulacyjne w kosztorysie 
ofertowym nie będą występowały, to obowiązywać będą poniższe ustalenia: 

b) ceny jednostkowe będą odzwierciedlać realną wartość robót z uwzględnieniem 
zysku nie wyższego niż 5% ( od R, S, Kp ), 

c) kosztorys będzie uwzględniać ceny nie wyższe niż ceny jednostkowe wynikające                 
z ogólnie dostępnych cenników, a w przypadku braku takich cen opracowany będzie 
przy zastosowaniu wskaźników cenotwórczych wskazanych w dostępnych 
publikacjach na rynku aktualnych na dzień sporządzenia kosztorysu robót :  

− stawka roboczogodziny „R" - średnia dla robót inwestycyjnych dla województwa 
kujawsko-pomorskiego, 

− koszty pośrednie „Kp" (R, S) - średnie dla robót  ogólnobudowlanych,  

− zysk kalkulacyjny „Z" (R+S+Kp) - średnie dla robót  ogólnobudowlanych,  

− ceny jednostkowe sprzętu (S) i materiałów (M) - łącznie z kosztami zakupu - będą 
przyjmowane na podstawie średnich cen wynikających z ogólnie dostępnych 
cenników, w tym również cen dostawców na stronach internetowych, a w 
przypadku braku możliwości ustalenia ceny w oparciu o powyższe źródła - 
według ofert handlowych, itp., 

− nakłady rzeczowe - w oparciu o powszechnie stosowane katalogi nakładów 
rzeczowych, w przypadku robót, dla których brak nakładów w katalogach 
nakładów rzeczowych, będzie zastosowana wycena indywidualna Wykonawcy, 
podlegająca akceptacji przez Zamawiającego.  

Zamawiający może wnieść zastrzeżenia do kosztorysu dodatkowego Wykonawcy, do 
których Wykonawca powinien ustosunkować się w terminie 3 dni od dnia przekazania 
uwag przez Zamawiającego. W razie sporu Stron co do wysokości wynagrodzenia, 
Strony mogą powołać niezależnego kosztorysanta, który dokona wyceny zakresu robót 
i materiałów z zastrzeżeniem, że wycena odbędzie się z zachowaniem zasad 
przewidzianych w pkt 5) powyżej. Koszt wynagrodzenia kosztorysanta ponoszą Strony 
w równych częściach.  

6) Dopuszczalna jest zmiana osób skierowanych do realizacji umowy w odniesieniu do 
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osób wskazanych przez Wykonawcę na etapie postępowania o udzielenie zamówienia 
publicznego. Zmiana jest dopuszczalna w sytuacji, gdy będzie polegać na zastąpieniu 
dotychczasowej osoby inną osobą, która będzie posiadać doświadczenie i uprawnienia 
potwierdzające spełnienie warunków udziału w postępowaniu przez Wykonawcę. 

7) Dopuszczalna jest również zmiana podwykonawcy, na którego zdolnościach 
technicznych lub zawodowych lub sytuacji finansowej polegał Wykonawca ubiegając 
się o zamówienie i zawarcie umowy, w sytuacji gdy nie dysponuje już zasobami 
wskazanego w ofercie podmiotu – jeżeli wykaże on, że zastępujący go podmiot spełnia 
określone w dokumentach zamówienia warunki udziału w postępowaniu. 

8) Dopuszczalna jest zmiana umowy bez przeprowadzenia nowego postępowania o 
udzielenie zamówienia: 
a) gdy nowy wykonawca ma zastąpić dotychczasowego Wykonawcę : 

− w wyniku sukcesji, wstępując w prawa i obowiązki Wykonawcy, w następstwie 
przejęcia, połączenia, podziału, przekształcenia, upadłości, restrukturyzacji, 
dziedziczenia lub nabycia dotychczasowego Wykonawcy lub jego 
przedsiębiorstwa, o ile nowy Wykonawca spełnia warunki udziału w 
postępowaniu, nie zachodzą wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie pociąga 
to za sobą innych istotnych zmian umowy, a także nie ma na celu uniknięcia 
stosowania przepisów ustawy, lub 

− w wyniku przejęcia przez Zamawiającego zobowiązań Wykonawcy względem 
jego podwykonawców, w przypadku uchylania się od obowiązku zapłaty 
odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, 

b) jeżeli dotyczy realizacji, przez dotychczasowego Wykonawcę, dodatkowych usług 
lub robót budowlanych, których nie uwzględniono w dokumentach opisujących 
przedmiot zamówienia ( SWZ, PFU ), o ile stały się one niezbędne i zostały spełnione 
łącznie następujące warunki: 

− zmiana Wykonawcy nie może zostać dokonana z powodów ekonomicznych lub 
technicznych, w szczególności dotyczących zamienności lub interoperacyjności 
wyposażenia, usług w ramach zamówienia podstawowego, 

− zmiana Wykonawcy spowodowałaby istotną niedogodność lub znaczne 
zwiększenie kosztów dla Zamawiającego, 

− wzrost ceny spowodowany każdą kolejną zmianą nie przekracza 50% wartości 
pierwotnej umowy,  

c) jeżeli konieczność zmiany umowy spowodowana jest okolicznościami, których 
Zamawiający, działając z należytą starannością, nie mógł przewidzieć, o ile zmiana 
nie modyfikuje ogólnego charakteru umowy, a wzrost ceny spowodowany każdą 
kolejną zmianą nie przekracza 50% wartości pierwotnej umowy. 

9) Dopuszczalne są również zmiany umowy bez przeprowadzenia nowego postępowania o 
udzielenie zamówienia, których łączna bezwzględna wartość jest niższa niż 15% 
wartości pierwotnej umowy na roboty budowlane i jest mniejsza niż progi unijne, a 
zmiany te nie powodują zmiany ogólnego charakteru umowy. 

2. Każda ze Stron umowy może zawnioskować o jej zmianę. W celu dokonania zmiany 
umowy Strona o to wnioskująca zobowiązana jest   do złożenia drugiej Stronie propozycji 
zmiany w terminie 7 dni od dnia zaistnienia okoliczności będących podstawą zmiany. 

3. Wniosek o dokonanie zmiany umowy powinien zawierać co najmniej:  
1) zakres proponowanej zmiany, 
2) opis okoliczności faktycznych uprawniających do dokonania zmiany, 
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3) podstawę dokonania zmiany, to jest podstawę prawną wynikającą z przepisów ustawy 
lub postanowień umowy,  

4) informacje i dowody potwierdzające, że zostały spełnione okoliczności uzasadniające 
dokonanie zmiany umowy. 

4. W przypadku złożenia wniosku o zmianę druga Strona jest zobowiązana w terminie  do 7 
dni od dnia otrzymania wniosku do ustosunkowania się do niego. Przede wszystkim druga 
Strona może:  

1) zaakceptować wniosek o zmianę,  
2) wezwać Stronę wnioskującą o zmianę do uzupełnienia wniosku lub przedstawienia 

dodatkowych wyjaśnień wraz ze stosownym uzasadnieniem takiego wezwania,  
3) zaproponować podjęcie negocjacji treści umowy w zakresie wnioskowanej zmiany,  
4) odrzucić wniosek o zmianę; odrzucenie wniosku o zmianę powinno zawierać 

uzasadnienie.   
5. Z negocjacji treści zmiany umowy Strony sporządzają notatkę przedstawiającą przebieg 

spotkania i jego ustalenia.  
6. W przypadku sporu pomiędzy Stronami co do treści wniosku o zmianę lub zasadności jej 

dokonania – w szczególności w odniesieniu do wpływu okoliczności będących podstawą 
do zmiany na realizację umowy – Strony mogą powołać eksperta lub zespół ekspertów w 
celu uzyskania niezależnej opinii na temat spornych zagadnień. Ekspert lub zespół 
ekspertów jest powoływany za zgodą Zamawiającego. 

7. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.  
 

§ 19 
ROZSTRZYGANIE SPORÓW 

1. Strony zgodnie postanawiają, że wszelkie ewentualne spory, które powstaną na tle 
realizacji umowy będą w pierwszej kolejności rozwiązywane w drodze polubownej. 

2. W przypadku braku rozwiązań polubownych w terminie 30 dni od dnia zgłoszenia 
problemu, Strona niezadowolona, upoważniona będzie wystąpić na drogę sądową. 

3. W sytuacji, o której mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, do rozstrzygnięcia sporu będzie 
sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

4. W sprawie majątkowej, w której zawarcie ugody jest dopuszczalne, każda ze stron 
umowy, w przypadku sporu wynikającego z zamówienia, może złożyć wniosek o 
przeprowadzenie mediacji lub inne polubowne rozwiązanie sporu do Sądu Polubownego 
przy Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, wybranego mediatora albo osoby 
prowadzącej inne polubowne rozwiązanie sporu. 

5. Umowa o mediację lub inne polubowne rozwiązanie sporu może być zawarta także przez 
wyrażenie przez stronę zgody na mediację lub inne polubowne rozwiązanie sporu, gdy 
druga strona złożyła wniosek, o którym mowa w ust. 4. 

6. Zawarcie ugody nie może prowadzić do naruszenia przepisów działu VII rozdziału 3 
ustawy Pzp. 

 
§ 20 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 
1. Wykonawca oświadcza, że jest w pełni uprawniony do zawarcia umowy na warunkach w 

niej określonych, a osoby występujące w jego imieniu przy zawarciu umowy są należycie 
umocowane do jego reprezentacji. 
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2. Wszelka korespondencja związana z realizacją umowy sporządzona w formie 
elektronicznej lub w formie pisemnej, w języku polskim będzie przekazywana za 
pośrednictwem poczty elektronicznej lub innego środka służącego do przekazywania 
informacji na odległość (w tym niezbędne powiadomienia, informacje, wnioski, itp.). 

3. Wszelkie zmiany umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem 
nieważności.  

4. W zakresie nieuregulowanym umową zastosowanie mają przepisy ustawy Pzp i na 
podstawie art. 8 Pzp przepisy Kodeksu cywilnego, a także ustawy Prawo budowlane, wraz 
z przepisami odrębnymi mogącymi mieć zastosowanie do przedmiotu umowy. 

5. Wykonanie umowy nie wiąże się z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu 
rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w 
sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych w 
sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE 
(ogólne rozporządzenie o ochronie danych Dz.U. UE L 119 z 4 maja 2016 r. zwanego dalej 
RODO), dla których administratorem danych jest Wójt Gminy Świekatowo. 

6. Zamawiający oświadcza, że realizuje obowiązki administratora danych osobowych 
określone w RODO także w zakresie dotyczącym danych osobowych Wykonawcy oraz jego 
pracowników. 

7. Każda ze stron jest zobowiązana niezwłocznie informować drugą stronę o wszelkich 
zmianach adresów ich siedzib i danych kontaktowych. 

8. Niniejsza umowa jest jawna i podlega udostępnieniu na zasadach określonych w 
przepisach o dostępie do informacji publicznej. 

9. Integralną część umowy stanowią: 
1) Specyfikacja warunków zamówienia (SWZ) – bez załączników, 
2) oferta Wykonawcy, 
3) kosztorys ofertowy, 
4) dokumentacja projektowa 

     Załączniki Nr 1-4 na nośniku cyfrowym. 
10. Umowa została sporządzona w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, z których każdy 

uważany jest za oryginalny – z tego 1 egzemplarz dla Zamawiającego i 1 egzemplarz dla 
Wykonawcy. 

 
 

ZAMAWIAJĄCY WYKONAWCA 

 
 


